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[ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYVPOSPOLILES) POLSKIE]

SLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: OKK/UP/B/26/13 Katowice, dnia 13 stycznia 2015r.

DECYZJA nr 42/SLOKK/2014/1I

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U.
z 2013r. poz.932 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r.
poz.1409 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postep ia admini yinego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z pozn.
zm.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch. Marek Piotr Chmura
urodzony w dniu 4 maja 1984 w Tychach
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do

projektowania bez ograniczen.

PowyZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego;

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w cato$ci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP za posrednictwem
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

mgr inz. arch. Wojciech Podleski g m ' { W
dr hab. inz. arch. Jan Pallado A{\ \ N
&J\/l\M/ /
/4 C\/ ’j} ? z

mgr inz. arch. Tomasz Studniarek

mgr inz. arch. Maciej Piwowarczyk

prof. WST dr inz. arch. Andrzej Grzybowski M T i
“ ot ‘k%»&(ﬂé
drinz. arch. Zygmunt Konopka 7 >\/ / , , T

dr inz. arch. Michat Tomanek [(7 14 f ¢

dr inz. arch. Jerzy Witeczek <7\ \Xﬁ /

mgr inz. arch. Dorota Wrébel

mgr inz. arch. Walenty Wrébel

Otrzymuja:

Marek Chmura, 42-582 Rogoznik, ul. 1 Maja 11

Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru os6b posiadajacych uprawnienia budowlane
Slaska Okrggowa Rada Izby Architektow RP

ala
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. MAREK PIOTR CHMURA
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 42/SLOKK/2014/11,

jest wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-1688.

Cztonek czynny od: 07-04-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 14-04-2023 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1688-F4DA-3EBD-3Y43-E376

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Qkregowa Izba Architektow RP.



OPIS PROJEKTU KONCEPCYJNEGO

1.

2.1.

2.2,

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziaice nr 461/1 przy ul. Opolskiej 48A w miejscowosci Zawadzkie.

Projekt obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz rozbiorke
istniejgcego, nieuzytkowanego budynku bytej szkoty, zlokalizowanego na przedmiotowej
dziatce.

STAN ISTNIEJACY

TEREN OPRACOWANIA

Teren opracowania obejmuje dziatkg nr 461/1 w miejscowosci Zawadzkie. Dziatka nr 461/1
znajduije sie u zbiegu ulicy Opolskiej oraz Swierklgr’lskiej i posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej, przez bezpos$redni zjazd z ulicy Swierklanskie;.

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana budynkiem bytej szkoly, kt6ry przeznacza sig do
wyburzenia, w catosci ogrodzona oraz uzbrojona. Istniejacy budynek podtgczony jest do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, teletechnicznej oraz do sieci cieptownicze;.
System rynien i rur spustowych z dachy budynku jest podigczony do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j.

W zwigzKku z rozbidrkg istniejacego budynku zakfada sie przektadke sieci cieptowniczej. Na
etapie sporzadzania projektu budowlanego nalezy przeprowadzi¢ wywiad branzowy i
uzyskaé warunki przebudowy sieci. Proponowany przebieg projektowanego odcinka sieci
cieplnej przedstawiono na zagospodarowaniu terenu.

Na dziatce wystepuijg liczne drzewa zrdznicowane wiekowo i gatunkowo. Wigkszo$¢ drzew
zlokalizowana jest wzdtuz granicy dziatki, dzigki czemu nie beda kolidowaty z
projektowanym budynkiem. Na etapie sporzgdzania projektu budowlanego niezbedne bedzie
przeprowadzenie inwentaryzacji zieleni w celu ewentualnej konieczno$ci wycinki.

BUDYNEK

Budynek bytej szkoty z 1938r. wykonany w technologii tradycyjnej murowane;j,
niepodpiwniczony, 4- pietrowy z poddaszem nieuzytkowym. Bryta budynku zwarta, oparta
na planie prostokgta. Dach konstrukcji drewnianej, wielospadowy, kryty dachowka
ceramiczng karpiowka. Elewacja budynku otynkowana, stolarka okienna drewniana w
kolorze biatym, stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana w kolorze brgzowym. Wokot
otwordw okiennych oraz drzwiowych wystepujg opaski. Cokot budynku wykonczony z piyt
kamiennych.

Obecnie budynek jest nieuzytkowany. Budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdow i
objety jest ochrong konserwatorska.

Na etapie sporzadzania projektu budowlanego niezbedne bedzie opracowanie ekspertyzy
stanu technicznego.



ZALOZENIE FORMALNO FUNKCJONALNE

Gtéwnym zatozeniem projektu jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wpisujacego sie w lokalny kontekst z optymalnym wykorzystaniem dziatki pod zabudowe z
maksymalna iloscig mieszkan o zrdznicowanym metrazu.

Zaktada si¢ stworzenie budynku, ktory bedzie ekonomiczny pod wzgledem kosztow budowy
oraz eksploatacji o prostej formie.

Projekt przewiduje lokalizacje trzech Zjazdow na dziatke, w tym jeden istniejgcy dostepny z
ul. Swierklanskiej oraz dwa projektowane od pétnocno -zachodniej strony dziatki, dostepne z
drogi wewnetrznej, skomunikowanej z ul. Swierklanska oraz Opolska. Wzdtuz pdtnocne;
granicy dziatki projektuje sie dwa parkingi o fgcznej ilosci 25-ciu stanowisk postojowych
(1m.p./ lokal mieszkalny), w tym 1 miejsce dla osob niepetnosprawnych. Do projektowanego
budynku zapewniono wymagane dojscia z drogi wewnetrznej.

0d potudniowo-zachodniej strony budynku, w strefie zieleni, zaprojektowano strefe rekreaciji
i wypoczynku z elementy matej architektury placu zabaw dla dzieci.

Projekt zaktada budoweg czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego, podpiwniczonego o
ptaskim dachu. W celu zapewnienia komunikacji, ktora nie zabierze powierzchni wewnatrz
budynku, projektuje sie budowe dwdch zewnetrznych klatek schodowych od strony
pétnocno-wschodniej na elewaciji frontowe.

Parter, pierwsze oraz drugie pietro projektuje sie jako kondygnacje powtarzalne, na ktorych
wydziela si¢ po 7 mieszkania na pietrze. Na kondygnacji 3 pietra wydziela si¢ 4 mieszkania.

W projektowanej piwnicy wydziela sie 25 komorek lokatorskich (1 komorka na mieszkanie)
oraz pomieszczenia techniczne wraz z pomieszczeniem wezta ciepta.

Projektuje sie 9 typow mieszkan:
Mieszkania 1 pokojowe:

- M2 - mieszkanie 1 pokojowe (strefa dzienna) o pow. uzytkowej 37,3 m2 , z mozliwoscig
wydzielenia dodatkowego pokoju — 3 szt.

- M6 - mieszkanie 1 pokojowe (strefa dzienna) o pow. uzytkowej 34,0 m2 , z mozliwoscig
wydzielenia dodatkowego pokoju — 3 szt.

Mieszkania 2 pokojowe:

- M1 - mieszkanie 2 pokojowe (strefa dzienna i sypialnia) o pow. uzytkowej 46,9 m2 ,
z mozliwoscig aranzacji dla 0s6b niepetnosprawnych — 6 szt.

- M3 - mieszkanie 2 pokojowe (strefa dzienna i sypialnia) 0 pow. uzytkowej 53,2 m2 — 3 szt.

Mieszkania 3 pokojowe:

- M4 - mieszkanie 3 pokojowe (strefa dzienna i dwie sypialnie) o pow. uzytkowej 59,1 m2 —
3 szt.



- M5 - mieszkanie 3 pokojowe (strefa dzienna i dwie sypialnie) o pow. uzytkowej 66,0 m2 —
3 szt.

- M7 - mieszkanie 3 pokojowe (strefa dzienna i dwie sypialnie) o pow. uzytkowej 73,8 m2—
2 szt.

Mieszkania 4 pokojowe:

- M8 - mieszkanie 4 pokojowe (strefa dzienna i trzy sypialnie) o pow. uzytkowej 107,0 m2 —
1 szt.

- M9 - mieszkanie 4 pokojowe (strefa dzienna i trzy sypialnie) o pow. uzytkowej 104,0 m2 —
1 szt.

kacznie zaprojektowano 25 mieszkan o sumarycznej powierzchni uzytkowej 1.388,8 m2.
Sumaryczna powierzchnia komarek lokatorskich — 263,8 m2

(Na kazdy lokal przypada 1 komorka lokatorska)

Wysokos¢ budynku: ok 12,76 m; dach ptaski.

ROZWIAZANIA TECHNICZNE

W ramach zagospodarowania terenu zaktada si¢ utwardzenia nawierzchni w formie kostki
betonowej na podbudowie z kruszywa. Plac zabaw oraz jego dojscia projektuje sie z
tartanu.

Budynek

Gtéwna konstrukcja budynku murowana, stropy oraz schody wewnetrzne klatek
schodowych zelbetowe. Stropodach w formie piyty zelbetowej o tradycyjnym uktadzie
docieplenia, kryty membrang hydroizolacyjna.

Kondygnacje podziemna budynku nalezy wykonac pod catoscig budynku.

Balkony zelbetowe prefabrykowane, montowane do budynku za pomoca isokorb.

Elewacje budynku wykonczone tynkiem silikonowym w kolorze biatym, na siatce zatopionej
w kleju. Elewacje klatek schodowych wykoriczone cegtg klinkierowg w kolorze grafitowym.

Stolarka okienna mieszkan PCV w kolorze grafitowym. Stolarka drzwi wejsciowych oraz
okienna klatek schodowych aluminiowa w kolorze grafitowym.

C.0. oraz C.W.U. - zaktada si¢ mozliwos¢ podtgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej
biegngcej na przedmiotowej dziatce.

Instalacja wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej — zaktada sie¢ mozliwo$¢ podigczenia do
istniejgcego odcinka sieci miejskiej wystepujgcego na dziatce nr 461/1.

Odprowadzenie wody deszczowej — przewiduje sie mozliwos¢ wpiecia do istniejgcej na
dziatce sieci kanalizacji deszczowe;j.



Instalacje elektryczna - zaktada sie mozliwos¢ przytaczenia do sieci energetycznej biegngce;
na dziatce nr 461/1.

Ze wzgledu na zapis Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego § 7. pkt 1 f) dot.
zakazu lokalizacji mikroinstalacji i matych instalacji na elewacjach frontowych budynkdw
oraz na dachach budynkdw znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, brak
jest mozliwosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku.

ANALIZA Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UCHWALA NR VIII/53/19 RADY
MIEJSKIEJ W ZAWADZKIEM z dnia 3 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zawadzkie.

- przedmiotowa dziatka na ktdrej zlokalizowano obiekt znajduje sie na terenie oznaczonym
jako:

- 17MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
- 10KDL (niewielka czes¢ dziatki) — tereny drogi publicznej klasy lokalnej
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu miejscowego, w ramach ktorej obowigzuije:

b) nakaz zachowania parametrow i elementow architektonicznego uksztattowania budynkow
objetych ochrong na podstawie pkt 2,

d) nakaz nawigzania nowej zabudowy w zakresie skali, uksztattowania brylty, geometrii
dachu, podziatow architektonicznych, kompozycji elewac;ji i historycznej kolorystyki do
istniejgcej zabudowy zabytkowej objetej ochrong na podstawie pkt 2,

e) zakaz wprowadzania na elewacje frontowe budynkow elementow naruszajgcych wystroj
architektoniczny, w tym montazu urzgdzen technicznych,

f) zakaz lokalizacji mikroinstalaciji i matych instalacji, o ktrych mowa w § 12 pkt 10§ 14, na
elewacjach frontowych budynkdéw oraz na dachach budynkdw;

2) obejmuije sie ochrong nastepujgce obiekty, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
0znaczone na rysunku planu miejscowego:

zzzs) budynek bylej szkoty ul. Opolska 48a,

WYBURZENIE ISTNIEJACEGO BUDYNKU ZNAJDUJACEGO SIE NA DZIALCE 461/1 JEST
NIEZGODNE Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. PLAN NAKAZUJE ZACHOWANIE ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.



KONCEPCJA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO JAKO NOWEJ STRUKTURY
Z KONIECZNOSCIA WYBURZENIA ISTNIEJACEGO BUDYNKU WYNIKAJA Z ZAtOZEN
ZAMAWIAJACEGO STANOWIAC TYM SAMYM WARIANT CZYSTO TEORETYCZNY.

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NAWIAZUJE DO
HISTORYCZNEJ ZABUDOWY PO PRZEZ SWOJ GABARYT ORAZ NAWIAZANIE DO UKLADU
URBANISTYCZNEGO ISTNIEJACEGO BUDYNKU ORAZ BUDYNKOW Z PIERWSZEJ LINII
ZABUDOWY ULICY OPOLSKIEJ.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

W RAMACH BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PROJEKTUJE SIE
WYDZIELENIE 25 MIESZKAN, W ZWIAZKU Z CZYM PROJEKTUJE SIE DWA PARKINGI NA
20 ORAZ NA 5 MIEJSC POSTOJOWYCH, W TYM JEDNO MIEJSCE DOSTOSOWANE BEDZIE
DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH — WARUNEK SPELNIONY

§ 16. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1-
18MWU, 20-25MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzonej, obiekty towarzyszace, dojazdy i
dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe;

PROJEKT OBEJMUJE BUDOWE BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO. W
RAMACH PRZEDSIEWZIECIA NA DZIALCE NR 461/1 PROJEKTUJE SIE DOJAZDY,
DOJSCIA DO BUDYNKU, PLAC ZABAW ORAZ PARKINGI DLA POTENCJALNYCH
PRZYSZLYCH MIESZKANCOW BUDYNKU — WARUNKI SPELNIONE

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) minimalng intensywnosc zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami: 5-11MWU, 14-15MWU, 17MWU, 20MWU: 0,2,

g) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego

symbolami: 2-4MWU, 8MWU, 11-12MWU, 17MWU, 20MWU: 1,0,

INTENSYWNOSC ZABUDOWY PROJEKTOWANEGO BUDYNKU NA DZIALCE 461/1 WYNOSI
0,78 — WARUNEK SPELNIONY

j) maksymalng powierzchnie zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

10



POWIERZCHNIA ZABUDOWY WYNOSI 492,1 M? CO STANOWI 15,6 % POWIERZCHNI
DZIALKI NR 461/1 — WARUNEK SPELNIONY

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA WYNOSI 1.469,54 M?> CO STANOWI 46,54%
POWIERZCHNI DZIALKI NR 461/1 — WARUNEK SPELNIONY

m) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami:

3MWU, 5-8MWU, 11MWU, 15MWU, 1T7MWU: 13 m,

WYSOK0SC PROJEKTOWANEGO BUDYNKU WIELORODZINNEGO WYNOSI 12,76 M -
WARUNEK SPELNIONY

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 5-7MWU, 10MWU,
15MWU, 17-18MWU nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych
lub symetrycznych czterospadowych, o katach nachylenia potaci dachowych 30-45°, z
dopuszczalnymi odstepstwami dla elementdéw takich jak: elementy doSwietlenia, wiatrotapy,
ganki, jednak nieprzekraczajacymi kata nachylenia 25-50°;

DACH PROJEKTOWANEGO BUDYNKU WIELORODZINNEGO PROJEKTUJE SIE JAKO
PLASKI - WARUNEK SPELNIONY

10) gabaryty obiektow:
a) minimalna dtugos¢ elewaciji budynkow przeznaczenia podstawowego: 5 m,

DLUGOSC ELEWACJI PROJEKTOWANEGO BUDYNKU WYNOSI 43,77 M — WARUNEK
SPELNIONY

§ 39. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1-12KDL - tereny drdg
publicznych klasy lokalnej, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drdg publicznych klasy lokalnej, funkcjonujace jako
drogi gminne;

NIEWIELKI FRAGMENT DZIALKI 461/1 STANOWIACY TEREN 10KDL STANOWI CZESC
DROGI PUBLICZNEJ UL. SWIERKLANSKIEJ. PROJEKT NIE INGERUJE W TEN FRAGMENT
DZIALKI POZOSTAWIAJAC GO PRZYNALEZNYM DO DROGI PUBLICZNEJ — WARUNEK
SPELNIONY
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